Aftale mellem regeringen (Socialdemokratiet, VVenstre og Moderaterne),
Danmarksdemokraterne, Socialistisk Folkeparti, Liberal Alliance, Det Konservative
Folkeparti, Enhedslisten, Dansk Folkeparti, Radikale Venstre og Alternativet om:

Styrket tilsyn og bedre sanktionsmuligheder i relation til korttidsudlejning

22. januar 2026



Korttidsudlejningen af vores boliger i Europa, herunder i Danmark, er i hastig vaekst. Nar vi lejer og
deler vores ting og tid med hinanden, far vi flere muligheder for at veelge den rette lgsning til vores
behov. Samtidig far flere bedre adgang til ekstra indteaegter, fordi vi fx kan tjene penge pa vores bolig,

nar vi ikke selv bruger den. Det er grundleeggende en god ting.

Med starre gkonomisk aktivitet falger dog ogsa sterre risiko for misbrug og snyd bl.a. via
udlejningsplatforme. Sager om sakaldte ’skyggehoteller’ peger pa faren for, at nogle boliger ikke
bliver brugt til at bo i, men til at korttidsudleje pa permanent basis. En evaluering af tilsynet med
reglerne om Korttidsudlejning af egen fulde helarsbolig viser samtidig, at myndighederne i dag ikke

har tilstreekkelig redskaber til at sla ned pa dem, der ikke overholder reglerne.

Regeringen (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne), Danmarksdemokraterne, Socialistisk
Folkeparti, Liberal Alliance, Det Konservative Folkeparti, Enhedslisten, Dansk Folkeparti, Radikale
Venstre og Alternativet er enige om, at det fortsat skal veere muligt for helt almindelige boligejere at

tjene penge pa at udleje deres bolig, nar de fx selv er pa ferie eller besgger familien.

Aftaleparterne vil til gengeeld ikke acceptere, at delegkonomien misbruges til at drive hoteldrift i strid
med sommerhusloven fra private boliger, for eksempel ved at kabe boliger udelukkende med henblik
pa korttidsudlejning. Det fjerner boliger fra markedet, driver boligpriserne op og forvrider
konkurrencesituationen for de erhvervsdrivende, der lever af turismen. Aftaleparterne er enige om, at

reglerne pa omradet skal handhaeves effektivt.

Aftaleparterne gnsker derfor at styrke handheevelsen af reglerne i sommerhusloven gennem et mere
effektivt og konsekvent tilsyn, bade nar det geelder reglerne om erhvervsmaessig udlejning, og nar det

geelder reglerne om Korttidsudlejning af egen fulde helarsbolig.

For at styrke handhaevelsen og efterlevelsen af reglerne for korttidsudlejning er aftaleparterne enige
om at gennemfgre en raekke @ndringer af sommerhusloven med sigte pa at styrke tilsynet med

korttidsudlejning betydeligt.

/ndringerne vil bidrage til, at myndighederne har adgang til relevante udlejningsoplysninger
samtidig med, at skaerpede sanktioner for manglende overholdelse af reglerne vil bidrage til at styrke

regelefterlevelsen.
Aftalen indeholder fglgende fem initiativer:

1. Indfarelse af lovbestemt oplysningspligt



2. Indfgrelse af mulighed for at udstede pabud over for udlejningsplatforme til at gribe ind
over for ulovligt indhold

3. Bedre muligheder for sanktioner

4. Kommunerne far mulighed for at fa en aktiv rolle i tilsynet

5. Ejendomsejeren orienteres, hvis lejeren har udlejet lejemalet i strid med sommerhusloven

Pa baggrund af aftalen forventer regeringen at sende lovforslag om andring af sommerhusloven i
offentlig hering i ferste halvar af 2026. Udkast til lovforslag vil blive forelagt aftalekredsen, inden
det sendes i offentlig haring. Alle de foreslaede tiltag vil skulle udmgntes inden for de EU-retlige

rammer.

1. Indfarelse af lovbestemt oplysningspligt
Aftaleparterne er enige om at indfere en lovbestemt oplysningspligt for udlejningsplatforme, ejere og
brugere til pA anmodning at udlevere relevante oplysninger til tilsynsmyndigheden om blandt andet

udlejeren og udlejningsaktiviteten.

Initiativet indebaerer, at tilsynsmyndigheden i forbindelse med konkrete tilsynssager vil kunne pabyde
ejere, brugere eller udlejningsplatforme at give relevante oplysninger, som er i deres besiddelse, om
fx udlejers identitet, udlejningsenheden, udlejningsenhedens konkrete adresse, udlejningsaktiviteten
og udlejningsindtaegter. Oplysningspligten vil bade styrke tilsyn med sager om udlejning af egen
fulde helarsholig efter sommerhuslovens 8§ 5 og 6 om udlejningsgreenserne og efter

sommerhuslovens § 1 om erhvervsmassig udlejning.

Aftaleparterne er enige om, at reglerne skal udformes med sigte pa et effektivt tilsyn uden ungdigt
lange sagsbehandlingstider. Tilsynsmyndighedens pdbud om at give relevante oplysninger sgges
udformet pa en ensartet made, saledes at oplysningerne kan afgives hurtigt og uden ungdige
administrative byrder. Der leegges op til, at udlejningsplatforme i udgangspunktet skal svare inden
for 7 dage afhangig af sagens kompleksitet, nar tilsynsmyndigheden anmoder om oplysninger i en
konkret tilsynssag. Der laegges op til, at fristen for ejere eller brugere i udgangspunktet skal veere 14

dage afhangig af sagens kompleksitet.

2. Indfgrelse af mulighed for at gribe ind over for ulovligt indhold
Aftaleparterne er enige om, at tilsynsmyndigheden skal kunne give pabud til udlejningsplatforme om
at gribe ind over for ulovligt indhold pa platformen. Det skal vaere sveerere for udlejere at fortsaette

med at udleje en bolig, efter det er konstateret, at den er udlejet i strid med reglerne.



Initiativet indebeerer, at den ansvarlige tilsynsmyndighed vil kunne udstede et pabud til den enkelte
platform om fx at blokere for yderligere reservationer af den pagaldende udlejningsenhed resten af
det kalenderar, hvor udlejningsloftet er overskredet, hvis det i forbindelse med en konkret tilsynssag
konstateres, at der er sket overtreedelse af reglerne. Udlejeren vil dog fortsat have mulighed for at
modtage bookinger for fremtidige ar. | sager om erhvervsmaessig udlejning, hvor der ikke geelder en
bestemt udlejningsgraense, som knytter sig til et bestemt kalenderar, arbejdes der pa at kunne pabyde
en udlejningsplatform at fjerne eller deaktivere en annonce for den pagaldende udlejningsenhed, hvis

tilsynsmyndigheden konstaterer, at der er sket overtraeedelse af reglerne i sommerhusloven.

Det vil i forbindelse med det lovforberedende arbejde bl.a. skulle afklares, om en annonce pa en
udlejningsplatform for en udlejningsenhed, der er udlejet i strid med gaeldende regler, i sig selv vil
udgare ulovligt indhold som defineret i EU’s forordning om et indre marked for digitale tjenester
(DSA).

3. Bedre muligheder for sanktioner
Aftaleparterne er enige om at styrke mulighederne for sanktioner for at styrke efterlevelsen af reglerne

pa omradet og for at sette ind over for systematisk omgaelse af reglerne om korttidsudlejning.

Aftaleparterne er i lyset heraf enige om at heve bgdestgrrelserne for overtredelse af savel
sommerhuslovens 88 5 og 6 om udlejning af egen fulde helarsbolig og & 1 om erhvervsmassig

udlejning.

Aftaleparterne er samtidig enige om, at udlejningsplatforme skal kunne straffes med bede, hvis de
ikke efterkommer et pabud fra tilsynsmyndigheden om at fremsende ngdvendige oplysninger om
udlejningsaktiviteten eller gribe ind over for ulovligt indhold pa platformen. Bgder vedrgrende
manglende efterkommelse af pabud om at fremsende oplysninger skal ogsa kunne gives den enkelte

ejer og bruger.

@get badeniveau ved overtraedelse af sommerhuslovens 88 5 og 6
Aftaleparterne er enige om at forhgje det vejledende bgdeniveau for overtredelse af
udlejningslofterne i sommerhuslovens 88 5 og 6. Badeniveauet skal fortsat veere proportionalt med

det antal dage, som boligen har veeret udlejet over de tilladte udlejningsgraenser.

Aftaleparterne er enige om, at sager, hvor tilsynsmyndigheden matte vurdere, at der er en hgj

indtjening eller en markant overskridelse af udlejningslofterne, ogsa fremover vil kunne overdrages



til politiet med henblik pa domstolenes stillingtagen til straf og udbyttekonfiskation. Dette vil ogsa

kunne omfatte situationer, hvor der konstateres gentagne mindre overskridelser over flere ar.

Aftaleparterne er enige om at indfere et skerpet vejledende bgdeniveau for overtredelse af

sommerhuslovens 88 5 og 6 om udlejningslofterne, jf. tabel 1:

Tabel 1. Vejledende badeniveauer

Udlejningsgreen | Op til og med | Op til og med | Op til og med | Op til og med | Overskridelse
se/samlet antal | 4 dages 12 dages 40 dages 180 dages over 180
udlejningsdage | overskridelse | overskridelse | overskridelse | overskridelse | dage

30 dage 31-34 dage 35-42 dage 43-70 dage | 71-210 dage 211 + dage
70 dage 71-74 dage 75-82 dage | 83-110dage | 111-250 dage 251 + dage
100 dage 101-104 dage | 105-112 dage | 113-140 dage | 141-280 dage 281 + dage
Vejledende 5.000 kr. 15.000 kr. 40.000 kr. 60.000 kr. 100.000 kr.
bgdeniveau

Skeerpede sanktioner for overtraedelsen af sommerhuslovens § 1 om erhvervsmaessig udlejning

Aftaleparterne er enige om at indfgre et skarpet vejledende bgdeniveau for overtreedelser af
sommerhuslovens 8 1 om erhvervsmaessig udlejning. Sager om overtreedelse af § 1 kan ikke afsluttes
ved administrativt bgdeforelaeg, men afggres ved domstolene, hvor der bade kan tages stilling til straf

i form af bgde og udbyttekonfiskation.

Aftaleparterne noterer sig, at der i bemaerkningerne til lovforslaget forventes beskrevet et typetilfeelde
svarende til forstaelsen af det sdkaldte skyggehotelbegreb. Aftaleparterne er derudover enige om et
vejledende bgdeniveau for overtraedelse af § 1 ved et sadan typetilfeelde pd 50.000 kr. pr. ar. pr.

udlejningsenhed.

Aftaleparterne er enige om, at der vil vaere tale om skearpende omstendigheder i tilfeelde af

e hgj udlejningsaktivitet,

e hgj grad af organiseret og professionel udlejning (fx hvis udlejningen forestas af en juridisk
person), og

e hvor der er tale om gentagelsestilfeelde.

Indfarelse af mulighed for bade for manglende overholdelse af pabud
Aftaleparterne er i forlengelse af indferelse af en lovbestemt oplysningspligt og mulighed for at
paleegge udlejningsplatforme at gribe ind over for ulovligt indhold pa platformen enige om, at

manglende overholdelse af pabud om at fremsende oplysninger om udlejningsaktiviteten eller gribe



ind over for ulovligt indhold pa platformen skal kunne straffes med bade i form af et administrativt
bgdeforlaeg fra tilsynsmyndigheden.

Aftaleparterne er enige om, at udlejningsplatforme ved manglende overholdelse af pabud om at

fremsende oplysninger skal straffes med bgde pa 25.000 kr. pr. pabud.

Aftaleparterne er enige om, at ejere eller brugere, som er juridiske personer, ved manglende

overholdelse af pabud om at fremsende oplysninger skal straffes med bgde pa 25.000 kr. pr. pabud.

Aftaleparterne er enige om, at ejere eller brugere, som er privatpersoner, ved manglende overholdelse

af pdbud om at fremsende oplysninger skal straffes med bgde pa 5.000 kr.

Et pabud om oplysninger skal administreres i overensstemmelse med reglerne i retssikkerhedslovens

§ 10 om retten til ikke at inkriminere sig selv.

Aftaleparterne er enige om, at manglende overholdelse af pabud om at gribe ind over for ulovligt
indhold pa platformen, dvs. annoncer, hvor tilsynsmyndigheden i en konkret tilsynssag har
konstateret, at udlejningen er i strid med sommerhuslovens 8 1 eller 88§ 5-6, skal straffes med bade

pa 25.000 kr. per annonce.

Sager om manglende overholdelse af pabud skal kunne afsluttes ved, at tilsynsmyndigheden meddeler

et administrativt bgdeforleeg.

4. Kommunerne far mulighed for at fa en aktiv rolle i tilsynet

Aftaleparterne er enige om at give de kommuner, som gnsker det, mulighed for at overtage
tilsynsopgaverne i relation til sommerhuslovens 88 5 og 6 om udlejning af egen fulde helarsbolig.
Det kan fx indebare, at en kommune, der oplever problemer med overholdelsen af udlejningslofterne,
kan anmode ministeren for byer og landdistrikter om, at kommunen overtager opgaven med henblik

pa en malrettet indsats baseret pa lokalt kendskab.

Initiativet vil give interesserede kommuner mulighed for at opna synergier mellem kommunens
tilsynsopgaver efter flere forskellige love, herunder lov om boligforhold, lov om planlaegning og
sommerhuslovens bestemmelser om udlejningslofter, da de indhentede oplysninger vil kunne bruges

i kommunal sagsbehandling efter flere love.

Pa flere omrader, der har graenseflader til sommerhuslovens regler, er kommunerne saledes allerede
i dag den ansvarlige tilsynsmyndighed. Det gelder efter lov om boligforhold, der blandt andet

regulerer bopealspligten. Kendskabet til den konkrete boligstatus, anvendelsen og omfanget af



udlejning har betydning for bade tilsynet efter lov om boligforhold og tilsynet med udlejning af egen
fulde helarsbolig efter sommerhusloven. Der er desuden en sammenhang mellem kommunernes
lokalplanleegning for boligomrader — herunder for omrader udlagt til helarsbeboelse — og

sommerhuslovens regler om udlejning af egen fulde helarsbolig.

Der er med initiativet ikke afsat midler til et kommunalt tilsyn med 88 5 og 6, da en evt. overtagelse

vil ske efter kommunens eget gnske.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen vil fortsat have den fulde kompetence til at fore tilsyn med
sommerhuslovens § 1 om erhvervsmassig udlejning, da hovedformalene med sommerhuslovens § 1
er at hindre et gget pres pa de rekreative arealer og at hindre, at der gennem erhvervsmassig udlejning
og aftaler om langtidsleje sker omgaelse af de hensyn, der ligger bag lov om erhvervelse af fast
ejendom, der regulerer udlzendinges erhvervelse af fast ejendom i Danmark. Derudover vil Plan- og
Landdistriktsstyrelsen fortsat fare tilsyn med sommerhuslovens 88 5 og 6 i kommuner, der ikke

gnsker at overtage tilsynsopgaven.

Aftaleparterne er derudover enige om, at de kommuner, som overtager tilsynet, skal have mulighed
for at fgre et proaktivt tilsyn, hvor de kan tage sager op af egen drift. Dermed vil den enkelte kommune
af egen drift fx kunne foretage segninger pa udlejningsplatforme og opsggende tilsyn i
bopalskvarterer. Det kommunale tilsyn vil dog ikke fa mulighed for vilkarligt at anmode en platform
om udlevering af diverse oplysninger, da initiativet om oplysningspligt alene geelder i konkrete

tilsynssager.

Kommunernes mere aktive rolle i tilsynet skal tilretteleegges pa en made, der sikrer en ensartet
handhavelse af konstaterede overtraedelser pa tvers af det statslige og kommunale tilsyn, herunder
at skansmassige vurderinger baseres pa de samme principper og praksis. Modellen for et kommunalt
tilsyn med 88 5 og 6 vil desuden skulle tage hgjde for situationer, hvor tilsynssagen under
sagsbehandlingen skal overfgres mellem det kommunale og det statslige tilsyn, da vurderingen af et
udlejningsforhold - i takt med, at sagen oplyses - kan bevaege sig mellem at anga sommerhuslovens
88 5 0g 6 om loft over antal udlejningsdage og lovens 8 1 om erhvervsmaessig udlejning. | lyset heraf
vil der derfor vaere behov for at sikre sagsgange for, at en kommune kan sende en given tilsynssag

efter 8 1, inklusiv tilhgrende dokumentation, videre til Plan- og Landdistriktsstyrelsen, til brug for



styrelsens tilsynssagsbehandling, og tilsvarende, at styrelsen kan oversende en tilsynssag efter 88 5

0g 6 til kommunen.

Aftaleparterne er enige om, at staten, for at sikre ensartet sagsbehandling og handhzavelse af sager pa
tveers af stat og kommuner, skal bidrage med vejledning om tilsyn og handhaevelse af reglerne i
sommerhuslovens 88 5 og 6 og have fokus pa lgbende, relevant koordinering med kommunerne
omkring tilsynsopgaven vedrgrende 8 1 og 88 5-6, fx i form af et samarbejdsudvalg, arlige

statusmgader eller lignende.

5. Indfgrelse af mulighed for orientering af ejendomsejer

Aftaleparterne er enige om at indfgre en bestemmelse i sommerhusloven om, at en ejendomsejer
orienteres, hvis en tilsynsmyndighed traeffer en afgarelse i en konkret sag om en lejers udlejning i

strid med reglerne i sommerhusloven.

Initiativet vil forbedre ejendomsejerens mulighed for at handle, herunder tage retlige skridt i tilfeelde,
hvor udlejning er sket uden ejerens tilladelse eller i strid med anden lovgivning.

Opfelgning pa aftalen

Aftaleparterne er enige om at fglge udviklingen pa omradet med korttidsudlejning og genbesgge
aftalen senest i farste kvartal af 2028. Genbesgg af aftalen skal have til formal at vurdere, hvorvidt
bgdeniveauerne fortsat vurderes tidssvarende, og om der er behov for yderligere politiske tiltag for at
sikre bedre handhavelse af reglerne om korttidsudlejning. Derudover skal aftalen evalueres med
henblik pa at belyse behovet for at implementere Europa-Parlamentets og Radets forordning om
indsamling og videregivelse af data i forbindelse med korttidsudlejning af indkvartering, serligt i
lyset af EU-Kommissionens varsling om et nyt initiativ pa omradet ultimo 2026. Aftaleparternes
dreftelse skal ogsa inddrage forelgbige erfaringer fra de kommuner, der matte have overtaget tilsynet.

Aftaleparterne orienteres halvarligt om status pa antal tilsynssager.

Aftalens karakter

Aftalen har karakter af en stemmeaftale. Aftaleparterne forpligter sig til at stemme for lovforslag, der
udmenter aftalens indhold. Pa baggrund af aftalen forventer regeringen at kunne sende lovforslag om
@ndring af sommerhusloven i offentlig hgring i forste halvar af 2026. Udkast til lovforslag vil blive

forelagt aftalekredsen inden offentlig hering.



